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CONCEITO DE RESPONSABILIDADE
CIVIL

Responsabilidade civil é a obrigacao (dever de reparar o dano)
contraida por uma pessoa, no momento em que causa algum
prejuizo a uma outra pessoa.

“A responsabilidade civil parte do posicionamento que todo
aquele que violar um dever juridico através de um ato licito ou
ilicito, tem o dever de reparar, pois todos temos um dever juridico originario
(o de nao causar danos a outrem) e ao violar este dever juridico originario,
passamos a ter um dever juridico sucessivo, o
de reparar o dano que foi causado. O ato juridico é espécie de
fato juridico” (Cavalieri Filho, Sergio, Programa de
Responsabilidade Civil, Ed. Atlas, 2.008, p.2).
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Fato juridico é todo acontecimento da vida que o Direito considera relevante,
sao os fatos que o Direito pode ou deve interferir.

Podem ser naturais, acontecidos pela for¢a da natureza, como entre outros, o
nascimento, morte, tempestade, ou voluntarios quando sao causados por
condutas humanas que podem ser atos licitos ou ilicitos.

Os licitos sao os que estao de acordo com a lei produzindo efeitos em
conformidade com o ordenamento juridico.

Os ilicitos sao os que estao em desacordo com o ordenamento juridico, logo,
produzem efeitos, que de acordo com as normas legais causam um dano
ou um prejuizo a alguém, com isso criam uma obrigac¢ao de reparar o dano
que foi causado, conforme artigos 186 e 927, ambos do Cddigo Civil.
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Os artigos 186 e 927, CCB, contém as seguintes disposicoes:
“Artigo 186 - Aquele que, por a¢ao ou omissao voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia violar direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral come
te ato ilicito“; e,
“Artigo 927 - Aquele que, por ato ilicito (arts. 186 e 187), causar dano a outrem, fica
obrigado a repara-lo".
A palavra responsabilidade, significa que, quando alguém pratica uma agao ou se omite,
e nesta acao ou omissao causar um dano, tem a obrigagao de
responder, assumindo as consequéncias que este dano tenha causado.
Portanto, sdo pressupostos da responsabilidade civil, uma acao (agir,
atividade, conduta, comportamento) ou uma omissao (inércia, inatividade, imobilismo).
Mas, a Responsabilidade Civil nao pode ser atribuida a todos, sendo
necessario verificarmos se o agente causador do dano é imputavel
(condigoes psiquicas ou condi¢des de responder por este ato), pois ao
atribuir responsabilidade atribui-se o dever de responder, e uma pessoa pode ser
inimputavel por seus atos devido as suas condigoes mentais ou menoridade.
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SAO DUAS AS FORMAS DE
RESPONSABILIDADE CIVIL

RESPONSABILIDADE CIVIL SUBJETIVA

A culpa deve ser sempre apurada, s6 podendo existir a
obrigacao de indenizar quando provado ter o agente
causador cometido o dano com culpa, cuja prova é
dever da vitima para apurar seus direitos de
indenizagao ao dano sofrido, sendo necessario provar
a culpa (indispensavel) para propor as agdes que visam
reparar o dano.

RESPONSABILIDADE CIVIL OBJETIVA

Com o aumento cada vez maior das relagoes de
consumo, seria dificil que a vitima provasse a culpa
do agente causador do dano. Nasceu a Resp. Civil
objetiva, que trouxe a obrigagdao em indenizar sem
provar a culpa, apenas necessaria a prova que existe
entre o dano algum nexo causal (que o dano se deu
por uma agao ou omissao do agente).
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LEGISLAGAO INCIDENTE

Cadigo Civil Brasileiro, Lei Federal n°. 4.591/64 (do artigo 28 em
diante) e demais leis e decretos federais, estaduais e municipais.
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IMPORTANCIA DO SINDICO

Somente o Sindico exerce as mais
/,._f-:f:;%\\% expressivas e importantes fungoes,
ﬁ =~  sendo o maior 6rgao administrativo em
AAF umcondominio, pois que atua de modo
S constante, interminavel e definitiva na
administracao do edificio. Possui
responsabilidade civil, criminal e

pessoal.



BRASILEIRO

Artigo 1.348 - Compete ao sindico:
| - convocar a assembléia dos condominos;
Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;
lll - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio;
IV - cumprir e fazer cumprir a convengao, o regimento interno e as determinagdes da assembléia;
V - diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos servigos que interessem aos possuidores;
VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;
VIl - cobrar dos condominos as suas contribuigoes, bem como impor e cobrar as multas devidas;
VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;
IX - realizar o seguro da edificagao.
§1°. - Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representagao.
§ 2°. - O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacao ou as fungdes administrativas, mediante aprovacgao da ass
embléia, salvo disposigao em contrario da convencgao.
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“E obrigatério o seguro de toda a edificacdo contra o risco de incéndio ou
destruicao, total ou parcial”.

Objetiva assegurar toda a edificagao contra o risco de incéndio ou destruigao, total ou parcial.

E obrigagdo e nédo faculdade do Sindico contratar seguro que venha cobrir o0 minimo estabelecido pela legislagdo
(risco de incéndio ou destruigao, total ou parcial); nem a Assembleia Geral que é o 6rgao maximo dos condominios
tem o poder de decidir pela ndo contratagao do seguro minimo determinado pela lei nacional.

A intencao da lei é a garantia minima de sobrevivéncia do condominio em casos mais graves; prezando pela
seguranga de vizinhos do condominio, visto a possibilidade nunca descartada da realizagao de prejuizos materiais ao
patrimonio de terceiros, em decorréncia de incéndios e/ou destruicao, registrando que coberturas adicionais (danos
elétricos; responsabilidade civil do sindico; acidentes pessoais, entre outros) podem ser deliberados em Assembleia
Geral.

A lei nao fixou quérum para esta deliberagao, e se nao existir expressa men¢ao na Convengao de Condominio, a
maioria simples pode decidir.

O seguro obrigatorio € uma despesa ordinaria, cabendo a todo condomino arcar com sua cota parte pelo rateio,
levando em conta a sua fracao ideal (em condominios onde existam diversas fragoes ideais, o condémino pagara a
sua respectiva cota).

Por sua ser uma despesa ordinaria, contratualmente pode se imposto seu pagamento ao locatario.
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RESPONSABILIDADE

Quanto a responsabilidade do sindico, invoco a Lei Federal n°. 4.591/64,
artigo 22, §2°.: “As fungdes administrativas podem ser delegadas a pessoas
de confianga do sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante
aprovagao da Assembléia Geral dos condéminos”.

Também o CCB, artigo 1.348, §1°. diz: “Podera a Assembléia investir outra
pessoa, em lugar do sindico, em poderes de representagao”; e no §2°.: “O
sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representagao ou as fungdes administrativas, mediante aprovagao da
Assembléia, salvo disposigao em contrario da convengao”.

Destaco a faculdade de investir em terceiros os poderes de representagao,
por ato do sindico ou por ato decisério da Assembléia);

Resultam omissao da responsabilidade do sindico sob os atos do terceiro e
transferéncia parcial ou total dos poderes de representagao ou das fungoes
administrativas.
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Saiba como se prevenir
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Assembleia Geral de Condéminos de valores
ASsocIADOS
‘04 - Assalto a alguma unidade 06 - Reprovagio das 07 - Falta de
habitacional, por comprovado culpa de Contas pela Assembleia manutengio

prepostos ou funcionarios do
Condominio (artigo 932, inciso lll, CCB)

)

Geral de Condéminos

01 - Desabamento da 02 - Danos ao 03 - Danos as
construcs Condominio resultante unidades
¢ao . . R
de obras nao autorizadas habitacionais
pela Assembleia resultante de
obras nao

autorizadas pela
Assembleia
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as ja iniciadas ou proximas de iniciar:

- Impedir entrada de materiais;
- Embargo extrajudicial e judicial;
- Acgoes judiciais: nunciacao de obra nova e outras medidas;

- Contratagdes: pessoa fisica ou juridica inabilitada para a realizagao da obra
pretendida e necessaria, com posterior necessidade de reexecu¢ao, enseja a
responsabilidade tanto do prestador de servigos quanto do Sindico por vicio na
contratagao e imperfei¢cao dos servigos que deve ser devidamente comprovada;
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Prevencao

Para uma contratagao de servigos mais segura:
- Solicitar e confirmar referéncias;
- Solicitar e confirmar registro em érgaos de classe;
- Submeter a assembleia (aprovagao ou ratificagao);
- Contrato escrito, revisado e com testemunhas (preferéncia integrantes do
conselho).







PREVENCAO

O - conferir mensalmente as pastas

de prestacéo de contas; ///%\})

- verificar autenticacao dos (

\
pagamentos; K%J

- verificar respectivos débitos no

extrato bancario; AA F
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- solicitar CND (Certidao Negativa =~ o
de Débitos) aos 6rgaos
competentes periodicamente.




CASO CONCRETO

Em agao de indenizagao por danos
materiais e morais contra determinado
Condominio, processo que tramitou
pela 272. Vara Civel do Foro Central da
Capital, ocorreu uma falha do
funcionamento do elevador, cujo carro
ficou parado entre um andar e outro.
Dentro, estava um adolescente de 17
anos que, ao tentar sair, foi vitimado
porque o sistema voltou a funcionar.
Ocorre que a assembleia havia
decidido nao renovar o contrato de
manutenc¢ao respectivo. Houve a
penhora de todos os apartamentos que
compunham o condominio.
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MANUTENGAO: AREAS COMUNS E DE SEGURO
Sinalizar os locais de LAZER: GARAGEM: OBRIG:AT(‘SRIO:
manutengao; Manter fech?das .. A auséncia do
Se manutengéo quando ndo Necessario seguro
periédica, Flab utilizadas; incluir a (obrigatério)
informar com aborar e aprovar em b d confiaura um dos
antecedéncia. data assembleia regras de cobertura da g 1 do;
hora e local: uso das areas comuns garagem no casos de omisséo
Acom anhar'e e de lazer; contrato de que levara a
fiscall)izar os f% Efetuar a manutengéo r% H responsabilizagao H
procedimentos e uso pgric’)dica dos seguro pessoal do sindico
i equipamentos das obrigatorio do se ocorrer danos a
de equipamentos de g

areas comuns e de

~ seguranga lazer: condominio. o }adificio sem a de
Pedir o contrato de seguro - vida cobertura se
de acidentes da empresa e I_?ecomendavel curitaria. E dever e
verificar sua vigéncia e rga!lzar seguro c’:ontra 5 ¥
9 sinistro nestas areas. nao faculdade do

cobertura.

sindico proceder
\ ) K j \ ) ao seguro.
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Rua Turiassu n°. 390/Cj. 16
Perdizes (CEP: 05005-000) aaf@aaf.adv.br
Sdo Paulo - Capital www.aaf.adv.br
Whatsapp (11) 97680-1504
Celular (11) 94339-8848



