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CONVOCATORIA GENERAL ORDINARIA (VIRTUAL)
Fecha Asamblea No Presencial: DOMINGO 24 de abril de 2022
Registro: a partir de las 8:00 am. Inicio de lareunién a las 9:00 a.m.

La suscrita Administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL DALI , se permite
convocar a todos los Copropietarios, con base en las facultades estatuarias y
legales consagradas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, art 39 y el art
42 de la ley 675/2001, a la celebracion de la ASAMBLEA NO PRESENCIAL
(VIRTUAL) ORDINARIA DE COPROPIETARIOS.

Por lo anterior y de manera muy cordial invitamos a la comunidad a
participar de esta asamblea no presencial de forma virtual donde se
expondran temas de interés para usted, su participacion es importante.
Les recordamos que pueden hacer uso de aclaracion de dudas a los
correos electronicos de la copropiedad antes de la asamblea y asi
hacerla méas dinamica en su desarrollo.

Orden del diade la Asamblea:

Registro de Copropietarios (Propietario que este registrado o Apoderado).
Verificacion del Quérum.
Designacion del presidente y secretario de la Asamblea.
Designacién de la Comision Verificadora del Acta de la Reunion.
Aprobacién del Orden del dia.
Aprobacion del reglamento de la asamblea.
Presentacion de los proponentes plan de mejoramiento integral Dali
Eleccion de proponente plan de mejoramiento integral Dali
Determinacion de presupuesto y recaudo plan de mejoramiento Dali
Informe de Gestion - Consejo de Administracion y Administracion afio 2021
Intervencion abogado Doc Giovany Cely procesos judiciales.
Intervencion Consejo de administracion.
Informe y Dictamen del Revisor Fiscal afio 2021
Presentacion y Aprobacion de Estados Financieros a 31 de diciembre 2021.
Presentacion y Aprobacion del Presupuesto de 2022.
Nombramiento del Consejo de Administracion periodo 2022.
Nombramiento del Comité de Convivencia periodo 2022.
Nombramiento del Revisor Fiscal.
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En el evento de no poder asistir se puede hacer representar a traves de un
poder especial o general en los términos del articulo 37 ley 675/2001 del
Mandato de P.H. Diligenciar y enviar el Poder de Representacion a la
Administracion. Asi mismo la inasistencia a la Asamblea en forma virtual o a
través de apoderado sera sancionada.

De no existir quorum, se llevara a cabo la Asamblea en segunda convocatoria
que se realizara el tercer (3er) dia habil siguiente a la primera, o sea, el
miércoles 27 de abril de 2022 a las 7:30 p.m., de manera virtual en donde se
sesionara y decidira validamente con un numero plural, de propietarios,
inclusive a los ausentes y disidentes.

NOTA: Sefior Propietario, si usted ha cambiado su direccion electronica,
por favor actualicela en la Administracién o en el correo electrénico
administracion@conjuntodali.com

SUSTENTACION: RESOLUCION 304 de 23 de febrero 2022 ministerio de salud y proteccion social deciden que:
1.Teniendo en cuenta que la variante émicron continlia representado un desafio a nivel mundial debido a su alta transmisibilidad.
2. Se ha presentado un incremento de personas contagiadas producto de la aparicion de la sud-variante OMICRON B A2 la que se
caracteriza porser mas contagiosa.
3. Adicionalmente atin existe una proporcion importante de la poblacion que no esta vacunada.
4. Es necesario mantener las medidas de bioseguridad adn en personas vacunadas.

Que conforme con lo expuesto ante las situaciones de riesgo mencionadas que debe ser entendidas con medidas especificas
previamente establecidas en resoluciones anteriores la administracion junto con el consejo de administracion deciden no exponer la
comunidad y realizar las asambleas de forma virtual. Con el fin de mantener las condiciones de prevencion y autocuidado que han sido
establecidas por el gobiemno nacional a través de las resoluciones 385-2020 y prorrogada por las resoluciones 844, 1462 ,2230 de 2020
y 222, 738, 1315y 1913 de 2021.

Cordialmente,

Gl 1P

ELIANA SANDOVAL PACHON
ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL.
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REGLAMENTO ASAMBLEA NO PRESENCIAL (VIRTUAL) GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS ANO 2022

USO DE LA PALABRA:

1. Quien desee hacer uso de la palabra debe dirigirse al presidente, quien la concedera, o
la negara manifestando el motivo.

2. Antes de hacer uso de la palabra, debera identificarse el propietario o delegado, con el
nombre, calidad en que actia y numero de la unidad privada.

3. En uso de la palabra, debera dirigirse a la Asamblea y no a personas en particular.

4. El uso de la palabra debera ejercerse con el debido respeto, en forma breve, clara y
concisa, sobre el tema especifico en discusion, evitando controversias, lenguaje ofensivo o
agresivo.

5. El uso de la palabra no puede ser interrumpido por otro asambleista, a excepcion del
presidente de la Asamblea, cuando se salga del tema o viole el Reglamento de la Asamblea.

MEDIOS PARA EL USO DE LA PALABRA: Se debe solicitar al presidente de la Asamblea
en forma virtual (plataforma)

DERECHO A VOZ Y VOTO: Cada propietario o apoderado tiene derecho a voz y voto.
aINTERVENCIONES: Cada intervencion no podra excederse de DOS (2) MINUTOS y no
mas de una (1) vez por tema.

INTERPELACIONES: Seran concedidas por la presidencia de la Asamblea y con la
aprobacion por parte de quien tiene el uso de la palabra.

ACLARACIONES: Sobre el tema que se esté tratando, el presidente de la Asamblea las
concederd, solicitando que intervenga la persona mas indicada para hacerlo y con el tiempo
prudentemente asignado.

MOCION DE ORDEN: Los participantes pueden solicitar al presidente de la Asamblea las
mociones de orden que consideren pertinentes y este las concedera con la prelacion
debida.

SUFICIENTE ILUSTRACION: El presidente de la Asamblea la declarara cuando se
considere pertinente o la solicite uno o varios de los participantes.

ORDEN DE LA ASAMBLEA: El presidente de la Asamblea solicitard a decisién motivada
el retiro de quien con su comportamiento altere el normal desarrollo de las deliberaciones.
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RETIRO DE PARTICIPANTES Y DESINTEGRACION DE LA ASAMBLEA: Los
participantes que se retiren de la reunion deberan manifestarlo dejando constancia de su
retiro y consecuente delegacion, de lo contrario se tendra como activo participante y no se
considerara disuelto el quérum a no ser que se cumpla con el procedimiento de la
constancia. La Asamblea se entiende desintegrada por el retiro de los asistentes al
disolverse el quérum y por calamidad publica que la afecte.

CONSTANCIAS: Todos los participantes legitimos a la Asamblea podran elevar las
constancias que consideren pertinentes, por escrito y con la debida consignacion en el Acta.

Cordialmente,

G4 1

ELIANA SANDOVAL PACHON
ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL
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CAPITULO | NFORME DE ADMINISTRACION

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
PROPIETARIOS CONJUNTORESIDENCIAL D
AL

Respetados Sefiores:

Para mi, es muy grato tener la oportunidad de saludarlos e informarles como la
representante legal, desde el mismo dia del inicio de la relacién contractual con la
copropiedad juntamente con el consejo de administracion dispusimos de un equipo
de profesionales en las ramas de Derecho, Administracion, Contaduria y
Tecndlogos en Propiedad Horizontal que nos permite garantizar un trabajo idoneo,
responsable, ético y con experiencia.

En este informe, queremos agradecerles a todos y cada uno la confianza
depositada en nosotros para poder sacar adelante los proyectos y necesidades de
toda nuestra comunidad, lo cual nos ha permitido sacar a flote nuestro conjunto,
atendiendo las diferentes probleméticas que se presentaron durante la ejecucion de las
actividades propias y aquellos inconvenientes que se nos entregaron al recibir la
administracion, con dedicacién y paciencia se han podido ir solucionando uno a uno,
con el fin de que la gestion administrativa cada dia sea mejor. Un especial
agradecimiento a los miembros del consejo de administracion que han apoyado y
creido en este proceso, que no han cedido ante las presiones y luchan por que
prevalezca el interés de la comunidad, protegiendo su patrimonio y el de todos en
general.

Asi las cosas, el presente informe expone las actividades que enmarcaron el actuar
y los aspectos mas relevantes de la funcién administrativa encomendada durante el afio
anterior.

Cordialmente

S0 1T

ELIANA M. SANDOVAL PACHON
Representante legal




Gestion Administrativa 2021

SITUACION JURIDICA: En razén a la continuidad de la sefiora Eliana Sandoval por parte del Consejo de
administracion electo para el periodo 2021, la Representacion legal del conjunto residencial se encuentra
vigente hasta nueva orden de acuerdo a la disposicion de la ley (Articulo 50, ley 675/2001), por el periodo
estatutario del administrador como lo certifican en la representacion legal por parte de la Alcaldia de Suba,
segun el articulo 83 de la constitucion politica de Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50
del decreto 854 del 2001.

GESTION ADMINISTRATIVA: Durante el afio 2021, se realizaron los actos administrativos necesarios para
garantizar el orden del conjunto, realizando mantenimientos preventivos y correctivos en procura del
mejoramiento y bienestar de la comunidad, algunos de ellos fueron:

Limpieza del cuarto de basuras: Serealiz6 larespectivalimpieza, desinfecciony se organizo € shut de basuas
dela zona norte ya la zona sur de la copropiedad.

Comparendos: Se llevo a cabo los respectivos comparendos y llamados de atencién a los apartamentos que
infringieron las normas de convivencia.

Llamadosdeatenciéon: Se ejecutd los respectivos llamados de atencion por infraccion al manual de
convivencia por ropa, zapatos en las ventanas de las unidades privadas, ya que eso va en contra del manual
de convivencia.
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Recoleccién elementos parqueaderos: Se hizo jornada de recoleccion de objetos que no pertenecen a los
parqueaderos, con el fin de tener las zonas comunes limpias y en perfecto estado.

Reparacion de flautas torres de la copropiedad: Con ocasién al rompimiento de las flautas que alimentan
el suministro de agua potable a cada uno de los apartamentos y por el transcurrirdel tiempo y deterioro de estas
se hizo necesaria la intervencion de estas tuberias, con el fin de sustituirlas piezas dafiadas. Este trabajo lo
realiza el proveedor del mantenimiento del equipo de bombeo empresa Grupo lema.

Acompafiamiento de la PONAL: Se obtuvo el acompafiamiento de la policia Nacional, con el fin
de que nos apoyaran realizando llamados de atenciéon a los apartamentos que se encontraban
realizando fiestas y celebraciones hasta altas horas de la noche.

Instalacion de fotoceldas: Se logro la instalacion de las fotoceldas en toda la parte perimetral de la
copropiedad, con el fin de cumplir con los esquemas de seguridad en la copropiedad.

i
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Reparacion de talanquera: Se adquirié la reparacion de la talanquera de la zona norte, ya que el
lector de esta se dafi, por lo tanta manipulacion.

Adecuacion de cuarto de monitoreo: Se llevo a cabo la reubicacidon de camaras y se organizé el
cuarto de monitoreo, con el fin de tener una mejor visibilidad.

Instalacién de reflectores: Se instalaron nuevos reflectores en la zona perimetral de la copropiedad, ya
gue se evidencid que habia unas partes muy oscuras en horas de la noche.

Demarcacién de parqueaderos: Se habilitdé una zona nueva para parqueaderos de motos la cual es
la zona fy se realizalarespectivademarcacion de parqueaderos
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Decapado de torres: Se efectud el decapado y desinfeccion de los pisos y escaleras de los (34) treinta y cuatro
torres asi como de la porteria norte y sur; trabajo realizado por la compafiia de aseo biosoc aseo.

Arreglo de sensores yred: Se dispuso el arreglo del sensor de ingreso de la porteria sur, ya que se
evidencia que el lector esta fallando, de igual manera se realiza el arreglo de la red de la zona de
monitoreo.

Arreglo de barandas: se realiz6 mantenimiento de baranda. ya que se algunas se encontraban
desprendidas y sin pintura, se soldd y se pintd con pintura anticorrosiva.
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Mantenimiento de motobombas: Se realiza el respectivo mantenimiento de las moto-bombas de la
zona sur y la zona norte para prolongar la vida util de la moto bomba y asi evitar el desgaste en
una bomba son por erosion, adhesivo, corrosivo o por fatiga.

Arreglo de jardines: se efectu6 la poda de Ilos arboles que se encuentran en las
zonas comunes de la copropiedad, afindetenerenbuenestadolas mismas.

Limpiezadejardineras: se realiza la limpieza de las jardineras externas de la copropiedad, ya que alli
se acumula basura y esto es contaminacién para las unidades privadas, aledafias a las mismas.

e
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Bicicleteros: Se hace la limpieza e iluminacion en el cuarto de bicicletas porque hay varios bombillos
fundidos.

Reunién con la policia nacional: se efectué una reunién con el sargento de la localidad de suba, a fin de
seguir formando el frete de seguridad a los alrededores de la copropiedad.

Fumigacién y limpieza de mata maleza: se realiz6 la fumigacion de mata maleza en las zonas
comunes.
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Adoquin: Se realizd la reparacion del adoquin frente a la torre 18, reparacion de adoquin de torre 3ala7y
en la zona de parqueaderos

Impermeabilizacion de jardineras: Se realiz6 la impermeabilizacion de las materas de algunas torre
de la torre 34 y la torre 14 por que presentaba filtracion en los apartamentos y asi mismo eliminar o revestir la
porosidad del material, completando filtraciones y aislando la humedad del resto del espacio.

Reunién inspeccidén tanque: serealiz6la ruinconelfinderevisarlatuberia y Bmembranadel tanque de
agua potable de lazonanorte.

Tuberiatanque de agua potable: Se realizé la reparacién de la tuberia de los tanques de agua potable ya
se presento fugas y corrosion de elementos metélicos y tornillos por el uso avanzado del material.
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Actividad recreativa: Se realizd una actividad recreativa para los nifios y jovenes de la
copropiedad en compafiia de la Policia Nacional Concientizacion

Lavado de tanques: Se realiz6 el respectivo lavado de los tanques de agua potable de lazona norte y
sur de la copropiedad para cumplir con la normatividad para potabilidad.

Cajas de aguas negras: Se realizo la limpieza y mantenimiento de las cajas de aguas negras correspondiente
a la zona de parqueaderos, en virtud del mal uso de los desagiies por parte de los residentes que arrojan
desechos que tapan estos ductos afectando a los primeros pisos.
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Zona perimetral: se realizé la limpieza de la zona perimetral de la copropiedad, en compafia de los

funcionarios de la alcaldia de suba.

JORNADAS DE CONCIENTIZACION

Se realizo diferentes jornadas de concientizacién y circularizacién de diferentes areas de la

copropiedad.

CORREOS

CONJUNTO

Comunicamos que los inicos correos
que estdn habilitados para enviar su
informacién son:
administracion@conjuntodali.com
o o onjuntodali.com
Teléfono oficina:7038052
celular: 3105550680

Cordialmente,

Eliana Sandoval! P
administradora

B I N

Conjunto
Residencinal Dati

Vacunacicon

Informamos a todos los residentes que el dia
28 de junio, a partirde las 9:00am, se estara
llevando a cabo una jornada de vacunacion
contra sarampion y Rubeola a las personas
entre los 11 y 39 anos de edad y Influenza a

ninos menores de 3 anos con refuerzos
Ppendientes y adultos mayores de 60 anos o
personas con comorbilidades que requieran
la vacuna
Cordialmente: Eliana Sand
Adminis

Instalacién de camaras: Principalmente se instalaron mas camaras para vigilar y controlar los bienes
comunes de la copropiedad, este sistema es instalado para controlar las puertas de acceso y el perimetro y

asi controlar intrusiones de posibles ladrones.
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Soldadura de tapas de tanque de abastecimiento: cambio tapas de tanque de abastecimiento ya que
se sueltas por el oxido.

Cambio de avisos informativos; Para lograr transmitir la informacion a los propietarios y/o residentes
de nuestro conjunto para evitar que cometan infracciones.

LAT2I2MION i
EIWWT oMz |

Limpieza y desinfeccidon del cuarto de motobombas:
cuarto de motobombas.

Brigadas de ase porterias norte y sur: Se programaron brigadas de aseo en las poterias
para garantizar que cada espacio esté libre de virus, gérmenes, bacterias o cualquier
microorganismo que pueda afectar la salud de los residentes.
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Impermeabilizacion de fachada: debido a los multiples derechos de peticion y quejas graves que
atentaban contra la salud se tomo la decisién de intervenir las torres y los apartamentos mas catastroficos.
Se tomaron productos especificos como método de aislamiento, que evitan que el agua y la humedad ingresen
al interior de la fachada. Este método garantiza que la estructura de la obra se mantenga seca y sin
filtraciones.

Recuperacion de bicicleta hurtada: Con apoyo de la policia se logra recuperar una bicicleta que fue
hurtada en las instalaciones del salén social del cojunto Residencial Dali.
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Recarga y compra de extintores: Se realizé la recarga y compra de extintores de la copropiedad
para asegurarse de que estén preparados para manejar una emergencia de incendio en cualquier momento.

Cumplimiento de norma.

Compra de computador: Conforme la adquisicién del software de parqueaderos, se hizonecesario la
compra de un nuevo computador para la instalacion del programa en mencién y el programa de citofonia
virtual.

Compra de equipos de alta para porterias.

Hp z460 y z440

4 Procesadores Xeon de 3.1 porterias
Discos solidos de 500gb

Tarjeta de video 2gb

16 gb en memoria Ram

Monitores de 22” pulgadas.

Cuentan con licencia de Windows 10 pro Genuino

Aclaracion: Lacomprade procesadores xeones es por su alto rendimiento y disefiados para
durar encendidos por afios son tener fatigas ni blogueos en el sistema
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Arreglo de cables: Se realizo el arreglo de los cables de trasmision y apertura por que no estaban
correctamente conectados.

Clase de zumbay clases de taekwondo itf: Como es
una actividad deportiva donde se imparte en clases dirigidas
en la que se realizan ejercicios aerébicos al ritmo de musica
latina (merengue, samba, reggaeton, cumbia y salsa) con la
finalidad de perder peso de forma divertida y mejorar el estado
de animo de las personas.

Mantenimiento de cubiertas: Se realizo el mantenimiento de las
cubiertas para impedir filtraciones, humedades, mal aislamiento y asi mantener
la conservacion de manera periodico evitara el tener que afrontar reparaciones
mayores a largo plazo.

DEMARCACION DE PARQUEADEROS: se realiza con el fin de tener un correcto y seguro uso, se
demarco en todas las zonas de parqueo, entradas y salidas de vehiculos, espacios designados para carros,
motos y bicicletas. Asimismo, corredores de giro y movilidad incluyendo las zonas de transito peatonal.
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CELEBRACION DEL DIA DEL AMOR Y A AMISTAD: Por ser un mes de agradecimiento a la
amistad y el amor se realizé una integracion con los propietarios y residentes incentivandolos con
un detalle por la participacidon al mejor mensaje.

FELIZ MES DEL AMORY LA
AMISTAD

TE DESEA EL CONJUNTO DALI
La administracién entregard unos
< obsequios de amor y amistad a 2
~ familias de la copropiedad, es muy
facil participar.
' Debes dirigirte a la porteria principal, alﬂ

encontrards unos corazones llenos de
amor y felicidad,

/ Debes escribir una frase referente a W
el mes del amor y amistad con tu
V4 nombre torre y apartamento.

G Cabe resaltar que son frases alusivas W
a este hermoso mes, NO es valido,
escribir  frases con ofensas ni

mensa, roseros.

‘ (i Lo frase mas hermosa serd la -‘
| ganadora y se llevard el obsequié,
este se entregard el lunes 20 de
septiembre. Te deseamos suerte!

CONTRATOS DE IMPORTANCIA: Para el afio 2021 se suscribieron los siguientes contratos:

Contrato Sequridad:
En el mes de noviembre se suscribié contrato con la compafiia de seguridad y vigilancia privada SEGURIDAD

SUPERIOR LTDA. Servicio prestado con personal uniformado de domingo a domingo todos los dias decada
mes a partir del 01 de noviembre de 2020 hasta 31 de octubre del 2022; de la siguiente forma: 3 tripletas de 24
horas en los cuales incluye operador de medios 2x2 y coordinador en turnos 3x3.

Contrato de aseo v mantenimiento de dreas comunes:

Se suscribié contrato con la compafiia BIOSOC quien presta los servicios de aseo y mantenimiento de zonas
comunes, con un (01) todero, (01) un jardinero y seis (06) operarias de aseo. Contrato que se encuentra
vigente desde el 31 de enero 2023.

ntrato Administracic n [
Suscribié contrato con la sefiora Eliana Sandoval, para que ejerciera la representacion legal y administracion de
la copropiedad.
Suscribié contrato con el sefior Contador vigencia hasta 30 de noviembre 2022

Contrato Revisor Fiscal:

De acuerdo a decision de la asamblea Ordinaria de 2021, se designdé como Revisor Fiscal al sefior IVAN
CORREA. quien ha venido prestando sus servicios para la copropiedad hasta la fecha del presente informe.

El 10 de abril se suscribié contrato con Admysis Ltda quien presta el servicio de asesoria y mantenimiento de software contable
del Conjunto Residencial DALI, contrato que se encuentra vigente hasta el 09 de abril del afio 2023.

POLIZA DE SEGUROS (SEGURO AREAS COMUNALES): La copropiedad durante el afio 2021 suscribi6 la péliza
de seguros de areas comunes Nro. 5135 expedida por la compafiia de seguros AXA COLPATRIA SEGUROS
S.A., 09 de marzo de 2022, con Nit 860.002.184-6. con una vigencia hastael 09 de marzo 2023.
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EYECTORAS DE BOMBAS:

INFORME TECNICO MANTENIMIENTO CORRECTIVO A
SISTEMAS DE EYECCION DE AGUAS LLUVIAS” El presente informe
y de acuerdo con los parametros internos de la firma contratista se
realiza el proceso de indicacién a las posibles fallas que permitieron la
afectacion interna de agua constante al cuarto de bombas.

1. BOMBAS SUMERGIBLES. ANTECEDENTES. Equipos
fuera de funcionamiento. Altos niveles de agua en los pozos de
eyeccion. Conexiones eléctricas irregulares. Instalaciones hidraulicas
defectuosas. Fallas en los tableros de control por alto flujo de corriente
de las bombas. ACTIVIDADES Correccién de la instalacion hidraulica
de descarga de cada equipo. Correccion de las instalaciones
eléctricas para los motores. Cambio de rodamientos, cambio de sellos
mecdanicos. Cambio de interruptores de nivel en todos los equipos
Instalacion de escaleras en los pozos de eyeccion y en los tanque
desarenadores. Lijado y pintura de las tapas de cada tanque eyector.

D.C 19 de 2021

INICIO DE OBRA

La administracion informa, que a partir del dia 20 de
agosto de 2021, se dara inicio a la obra de
mantenimiento correctivo de los equipo y los

de 2% de Wuvias de La
copropiedad.

Tr por el mar to de la Pr

Cordialmente,

ADMINISTRACION
CONJUNTO DALT

DESCRIPCION

REPARACION DE BOMBA SUMERGIBLE
1 DEL POZO EYECCTOR SUR

Al desarmar la bomba sumergibles del
Pozo eyector sur se encontro el motor
danado como lo muestran las imagenes.
Se encontroé el impulsor fisurado.
se reconstruyo nuevamente el motor para
la bomba sumergible, se arreglo el desgaste
del impulsor y se le cambio el cable de
alimentacion eléctrica.

Se le practicé cambio de rodamientos,
cambio de sellos mecanicos y el reemplazo
del aceite dieléctrico al motor.

Se practicaron pruebas de funcionamiento
en el taller a la bomba para medir las
variables de corriente y la capacidad de
impulsion de agua.

Se determind el buen funcionamiento de la

maquina.
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ANTES

REPARACION DE BOMBA
SUMERGIBLE #2 POZO EYECTOR
SUR

DESCRIPCION

A esta bomba también se le hallé el motor
quemado, se encontro dano en el gje del
rotor y desgaste del impulsor.

Se reparo el motor, se rectifico el eje y se
corrigieron las fisuras del impulsor.
Se le practicd cambio de aceite dieléctrico,
cambio de rodamientos, cambio de sellos
mecanicos y cambio de empaques y

tornilleria.

Se realizaron encendidos para confirmar el
comportamiento de la maquina y la

correccion de las fallas.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO A

BOMBAS EYECTORAS EQUIFO
NORTE

DESCRIPCION

A las bombas del equipo eyvector norte se

les encontrs la carcasa bastante afectada,
se encontraron los alabes del impulsor

desgastado y bajo nivel de aceite dieléctrico

en el motor.

Se le practicsd cambio de sellos mecanicos.
cambio de rodamientos. cambio de aceite
dieléctrico v prolongacion del cable de

alimentacion eléctrica para cada bomba.
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO
EN POZO EYECTOR NORTE

DESCRIPCION

Las conexiones hidraulicas que se
encontraron en las bombas eran tuberias
en acero galvanizado, los cuales estaban
bastante afectados por estar sumergidas
dentro del agua.
Las conexiones entre tuberias eran bastente
irregulares, yva que la unién entre estos era
por la ampliaciéon del diametro con calor vy

asi se encajaba un tubo con el otro.

Este tipo de instalaciones son
inconvenientes para los equipos, debido a
que es necesario que las tuberias queden
rigidas, bien aplomadas y con accesorios
hidraulicos apropiados que permitan el
retiro de estas de forma facil.
Se instals caja de paso para concentrar los
empalmes entre los conductores de forma
hermética.
Se corrigieron las conexiones hidraulicas de
la descarga de cada bomba, garantizando el
correcto aplomo y soporte de las tuberias._
Se agregaron uniones universales en la
descarga de cada bomba para la facil
desconexion de los equipos.

Se instalaron escalera en el pozo evector y
en el pozo desarenadero para permitir el
facil ingreso dentro de los tanques.
Se lijaron las tapas de cada tanque y se

recubrieron con pintura anticorrosiva.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO A
BOMBAS EYECTORAS EQOQOUIFPFO SUR

DESCRIPCION

prolongo el cable de alimentacion eléctrica.

modo automatico confirnmando su correcto

Se lijaron la carcasa de las bombas, se les
practicé cambio de sellos mecanicos v
rodamientos. se les reemplazs también el

aceite dieléctrico a cada motor y se les
Se instalaron las bombas evectoras en el
Ppozo v se le practicarom pruebas de

funcionamiento en modo manual v en

funcionamiento.
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s MANTENIMIENTO CORRECTIVO
EN POZO EYECTOR SUR

DESCRIPCION

Se encontrod el sistema apagado por falla de
las bombas, por consiguiente el nivel de
agua en el tanque estaba bastante alto.
Se encontraron conexiones eléctricas e
hidraulicas irregulares.

Se realizaron las respectivas correcciones
de las instalaciones hidraulicos al equipo,
se aplomaron las tuberias, se garantizo la
correcta ubicacion de cada bomba sobre la
base del tanque se cambiaron las tuberias y
se instalaron uniones universales para

permitir el facil retiro de las bombas.
se corrigieron también las conexiones
eléctricas, se instalaron cajas de derivacion
para concentrar los empalmes de forma
hermética vy se instalaron interruptores de
nivel nuevos para garantizar el buen
funcionamiento en automatico del sistema.
Se instald una escalera de 4 mts de largo
por cada pozo.

Se lijaron y se recubrieron las tapas de los
tangues con pintura anti corrosiva

MANTENIMIENTO PREVENTIVO A

BOMBAS EYECTORAS EQUIPO
OCCIDENTAL
DESCRIPCION

Se drend el aceite dieléctrico de los motores
v se le agregdo aceite nuevo.

Se le cambiaron los rodamientos al motor y
los sellos mecanicos a las bombas.
Se practicaron pruebas de tension eléctrica

v de corriente a los devanados de los
motores confirmando el buen estado de
estos.
Se practico encendido prolongado de cada
bomba para determinar su capacidad
actual de impulsion de agua.
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO
EN POZO EYECTOR OCCIDENTAL

DESCRIPCION

Se corrigieron las conexiones hidraulicas
del sistema y se realizaron las respectivas
mejoras en las instalaciones eléctricas.
Se instald una escalera por cada tanque
para el facil ingreso al iterior del pozo.
Se instalaron interruptores de nivel nuevos
para garantizar el correcto funcionamiento
del sistema en modo automatico.

Se practicaron encendidos de las bombas
en manual v en automatico confirmando la
correcta operacion del equipo.
Quedo el sistema encendido en automatico
con ambas bombas encendidas.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO
EN EL SISTEMA DE EYECCION DEL
CUERTO DE BOMBAS SUR.

DESCRIPCION

El sistema de eyeccion de cuarto de bombas
sur presentaba una falla, que cuando la
bomba funcionaba, el agua se retornaba al
cuarto nuevamente, filtarndose por la
pared debido a que la tuberia de descarga
estaba rota en algin punto, en realidad la
bomba no estaba trasladando el agua que
se acumulaba dentro del pozo, sino que, lo
que hacia era recircularla.

Para corregir esta situacion se intercepto la
tuberia y se prolongd con tuberia nueva
hasta el pozo eyector sur.

Se confirmo la correccion de la falla y se
dejo la bomba funcionando bien en modo
automatico.
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REPARACION TUBERIA CUARTO DE MAQUINAS

De acuerdo con la solicitud realizada por la administracion del conjunto residencial DALI se realiza revision y
generacion de oferta econdmica para el desarrollo del mantenimiento parcial y puntual de afectaciones en las
redes de suministro del conjunto residencial. Como se evidencio en la visita de inspeccion se evidenciaba rotura
y filtracién de agua en la tuberia de suministro a la salida de la red en el equipo de presion, por lo anterior se
debio realizar el desempalme y remplazo del tramo de tuberia afectado, generando el cambio de los accesorios
y tuberias. Se remplaza el tramo afectado por un niple en acero inoxidable el cual brindara una mejor durabilidad
y resistencia a las altas presiones que se evidencian en la salida del equipo de presion. De acuerdo con lo
evidenciado estas roturas constantes y en diferentes zonas de la red hidraulica se generan por el desgaste
prematuro o por fatiga de los materiales, esta debido a las presiones generadas por los equipos de presion, los
cuales funcionan con un sistema de arranque directo lo cual genera un incremento de presion inadecuado y
constante. Constructora Martinez adjunta registro fotografico correspondiente a las actividades desarrolladas
como soporte de los trabajos realizados asi mismo ratificamos nuestro compromiso y respaldo con el conjunto
DALI para los trabajos realizados y el apoyo técnico necesario para el buen desarrollo de estos.

ASUNTO: INFORME DE REPARACION REALIZADA. De acuerdo con la solicitud realizada por la
administracion del conjunto residencial DALI se realiza revisién y generacion de oferta econémica para el
desarrollo del mantenimiento parcial y puntual de afectaciones en las redes de suministro del conjunto
residencial. Como se evidencio en la visita de inspeccion se evidenciaba rotura y filtracion de agua en la tuberia
de suministro a la salida de la red en el equipo de presion, por lo anterior se debié realizar el desempalme y
remplazo del tramo de tuberia afectado, generando el cambio de los accesorios y tuberias. Se remplaza el
tramo afectado por un niple en acero inoxidable el cual brindara una mejor durabilidad y resistencia a las altas
presiones que se evidencian en la salida del equipo de presién. De acuerdo con lo evidenciado estas roturas
constantes y en diferentes zonas de la red hidraulica se generan por el desgaste prematuro o por fatiga de los
materiales, esta debido a las presiones generadas por los equipos de presion, los cuales funcionan con un
sistema de arranque directo lo cual genera un incremento de presién inadecuado y constante. Constructora
Martinez adjunta registro fotografico correspondiente a las actividades desarrolladas como soporte de los
trabajos realizados asi mismo ratificamos nuestro compromiso y respaldo con el conjunto DALI para los trabajos
realizados y el apoyo técnico necesario para el buen desarrollo de esto
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De acuerdo con la solicitud realizada por la administracion del
conjunto residencial DALI se realiza revision y generacion de oferta
econdmica para el desarrollo del mantenimiento parcial y puntual de
afectaciones en las redes de suministro del conjunto residencial.
Como se evidencio en la visita de inspeccidn se evidenciaba rotura y
filtracién de agua en la tuberia de suministro a la salida de la red en
el equipo de presién, por lo anterior se debid realizar el desempalme
y remplazo del tramo de tuberia afectado, generando el cambio de
los accesorios y tuberias. Se remplaza el tramo afectado por un niple
en acero inoxidable el cual
brindara una mejor durabilidad
y resistencia a las altas
presiones que se evidencian
en la salida del equipo de
presién. De acuerdo con lo
evidenciado estas roturas

@O REDMINOTE 8
O Al QUAD CAMERA

ROTURA DE TUBERIA EN SALIDA EQUIPO PRESION. | constantes yen diferentes
zonas de la red hidraulica se generan por el desgaste prematuro o por
fatiga de los materiales, esta debido a las presiones generadas por los
equipos de presion, los cuales funcionan con un sistema de arranque
directo lo cual genera un incremento de presién inadecuado y
constante. Constructora Martinez adjunta registro fotografico
correspondiente a las actividades desarrolladas como soporte de los
trabajos realizados asi mismo ratificamos nuestro compromiso y i
respaldo con el conjunto DALI para los trabajos realizados y el apoyo .
técnico necesario para el buen desarrollo de estos.

INFORME TECNICO Y DETERMINACION DE PARA LA REPARACION DE BOMBAS SUMERGIBLES.

INFORME TECNICO PARA LA REPARACION DE BOMBAS SUMERGIBLES PARA LOS POZOS
EYECTORES” El presente informe y de acuerdo con los pardmetros internos de la firma contratista se realiza
el proceso de indicacién a las posibles fallas que permitieron la afectacion interna de agua constante al cuarto
de bombas.



mailto:dianabaez166@gmail.com

ASUNTO:

INFORME TECNICO PARA LA REPARACION DE BOMBAS SUMERGIBLES

PARA LOS POZOS EYECTORES"

El presente informe y de acuerdo con los parametros internos de la firma contratista
se realiza el proceso de indicacion a las posibles fallas que permitieron la afectacion

interna de agua constante al cuarto de bombas.

1. IMFORMACION TECNICA DE LAS BOMBAS.

1. BOMBAS SUMERGIBLES

1.1 DESCRIPCION BASICA Y DATOS DEL EQUIPO

BOMBA 1 BOMBA 2 BOMBA 3
MARCA: MARCA MARCA
MODELO: MODELO MODELO
POTENCIA: POTENCIA POTENCIA
TENSION TENSION TENSION
220VOLTS 220 VOLTS 220VOLTS

Revision y mantenimiento preventivo a bombas sumergibles:

Registro fotografico

DESCRIPCION

BOMBA SUMERGIBLE 1

Al desarmar la bomba sumergible se
encontrd el motor dafiado como lo muestran
las imégenes, también se encontrd el
impulsor fisurado. CONCLUSIONES
Se debe reparar el motor para dejar
operativa la bomba, también hay que fundir
el impulsor para corregir el desgaste que
presenta en sus alabes.

NOTA:

El sistema eyector consta de dos bombas, un
tablero de control y flotadores eleéctricos
para el control en automatico. Las bombas se
respaldan entre si en la operacion, ellas se
afternan y se adicionan en caso de existir
demasiada acumulacion de agua en el pozo
eyector.

Es necesario, reparar la bomba sumergible o
reemplazaria por una nueva, ya que si el
pozo eyector queda con una sola bomba es
muy dificil controlar los reboses o el
df iento por [a alta lacion de

agua.

Registro fotografico

BOMBA SUMERGIBLE #2

DESCRIPCION

En esta caso se encontr el motor afectado,
se hallé dafio en el eje del estator y desgaste
del impulsor. CONCLUISIONES;

Se debe reparar el motor eléctrico, rectificar
el eje y fundir el impulsor de la bomba.
NOTA:

El sistema eyector consta de dos bombas, un
tablero de control y flotadores eleécfricos
para el control en automatico. Las bombas se
respaldan entre si en la operacion, ellas se
alternan y se adicionan en caso de existir
demasiada acumulacion de agua en el pozo
eyector.

Es necesario, reparar la bomba sumergible o
reemplazarla por una nueva, ya que si el
pozo eyector queda con una sola bomba es
muy dificil controlar los reboses o el
desbordamiento por la alta acumulacion de

agua.



mailto:dianabaez166@gmail.com

MANTENIMIENTO REDES HIDRAULICAS SUMINISTRO CONJUNTO RESIDENCIAL DALI

De acuerdo con la solicitud realizada por la administracion del conjunto residencial DALI se realiza revision y
generacion de oferta econdmica para el desarrollo del mantenimiento parcial y puntual de afectaciones en las
redes de suministro del conjunto residencial. En el recorrido se evidencian fallas repetitivas en las redes de
suministro desde diametros de 2" a 4” en diferentes puntos de la copropiedad por lo anterior se plantea la
necesidad de realizar una intervencion general en la red. Teniendo en cuenta lo evidenciado por constructora
Martinez y de acuerdo con la solicitud y autorizacién dada por la administracién se procedié a programar y
realizar corte programado del servicio de acueducto a partir de las 19:00 horas del dia martes 25 de agosto
hasta las 4:00 horas del miércoles 26 de agosto. En este periodo se acordé intervenir 08 puntos de la red que
presentaban filtraciones por el deterioro generado por procesos de mantenimiento inadecuados o mal
ejecutados y en unos puntos por la falta de mantenimiento preventivo y correctivo, a continuacion, relacionamos
los puntos o actividades ejecutadas en esta intervencion:

e Suministro y cambio registro tipo cortina o compuerta de 4” ubicado en la torre 32, se incluyé el cambio de
accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio registro tipo cortina o0 compuerta de 2” ubicado en la torre
1, se incluy6 el cambio de accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio registro tipo cortina o compuerta de 4” ubicado en la torre
30, se incluyé6 el cambio de accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio registro tipo cortina o0 compuerta de 3” ubicado en la torre
17, se incluyd el cambio de accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio registro tipo cortina o compuerta de 3” ubicado en la torre
11, se incluyd el cambio de accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio registro tipo cortina o compuerta de 3” ubicado en la torre
13, se incluyd el cambio de accesorios el PVC- presion.

e Suministro y cambio tuberias galvanizadas por PVC- presidn en la acometida
del gabinete de medidores acueducto en la torre 29, incluyo cambio completo en
las tuberias de entrada y salida de los gabinetes y registro de control general
para gabinete.

e Suministro y cambio tuberias galvanizadas por PVC- presién en la acometida
del gabinete de medidores acueducto en la torre 23, incluyo cambio completo en
las tuberias de entrada y salida de los gabinetes y registro de control
general para gabinete. Estas intervenciones se generaros debido a las
filtraciones constantes que se evidenciaron en las tuberias y valvulas de
control que impedian el correcto
funcionamiento de estos
elementos y generaban costos
por consumos injustificados o
desperdicios.
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Por lo anterior Constructora Martinez previa autorizacién genero el cambio de los elementos deteriorados y en
algunos casos cambio la configuracion de construccion de la red ya que se evidenciaron zonas con accesorios
innecesarios los cuales generan un deterioro por fatiga en el material debido a las presiones que se manejan
en la red. Adicional a esto se evidenciaron malas practicas en mantenimientos anteriores como por ejemplo la
aplicacion de siliconas para curar filtraciones en accesorios y lo cual es una practica equivocada desde cualquier
punto de vista. Constructora Martinez adjunta registro fotogréfico correspondiente a las actividades
desarrolladas como soporte de los trabajos realizados asi mismo ratificamos nuestro compromiso y respaldo
con el conjunto DALI para los trabajos Realizados y el apoyo técnico necesario para el buen desarrollo de estos.

OTROS DE INTERES

RECUPERACION DE CARTERA: Se realiza
actividades de cartera para evitar el vencimiento de las

cuentas por cobrar, para esto se debe realizar la RO W AEETCPS

evaluacion, seguimiento y control de los pagos BRSSP EN TIES

pendientes y encaminar los esfuerzos para lograr un pago =

pronto y completo de las deudas. e et s e SIS
RECUERDA

SI USTED PRESEINTA
MORA DE 3 CUOTAS DE
ADMINISTRACION SERA
REMITIDA SU MORA SIIN

EXCEPCION AL
ABOGADO, EVITE
MOILESTIAS Y PAGO DE
HONORARIOS.

S REPNTHEINET S W EEBRCHCPIN W BEEED
COON T E

PUBLICACION Y LICITACION DE FACHADAS: Se realiza este ejercicio con el fin de tener un
procedimiento formal y competitivo de adquisiciones, mediante el cual se solicitan, reciben y evallan ofertas
para la adquisicion de bienes, obras o servicios y se adjudica el contrato correspondiente al licitador que
ofrezca la propuesta mas ventajosa.

coMUN|C‘_"D°
LICITACION

or media del prosente
avctban un cordial satudo. por meS® SO FL o100
s Ho lo licitactén dol
e do o
do septiembro do

on 17
hasto o viernos 17 40 00 dia antes

rars la urna a las 5:0

mancionado.

Cordialmente.
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PROCESO ASESORIA TECNICA - CONJUNTO RESIDENCIAL DALI

Proceso de modernizacidn y mantenimiento de la infraestructura del complejo residencial proceso convecatoria a presentar ofertas para
contratar “La Ejecucidn de las obras de intervencidn, mantenimiento, reparacidn, restauracidn, actualizacidn y lavado especial para las
fachadas exteriores, senderos peatonales, vehiculares y zonas verdes del Conjunto Residencial Dali ubicado en la Calle 160 # 58 - 75 - Bogotd”

FECHA ACTIVIDAD RESPONSABLES
2021 |30 agosto Entreg.a _Curul'.a.r de Invitacién Proponentes No. 001/21 ecnetk S5 (Aurelio Zufiga)
a administracidn
2021 |04 septiembre Publicacion de la Cirular de Invitacién Proponentes Administracidn Conjunto

No. 001/21

Residencial Dali

Instalacion de Urna - inicio recepcion sobres

Adminkstracidn Conjunto

2021 |06 septiembre Residencial Dall - Tecnetik S.A.5
proponentes [Aurelio fufilga)
Administracidn Conjunto
) Cierre de urna - Finalizacion de recepcitn de sobres Residencial Dall - Revisor Fiscal
2021 |16 Septiembre P '
proponentes. Miembro del Consajo -
Tecnetik 5.A.5 [Aurelio Zufiga)
Adminkstracidn Conjunto
2021 |17 Septiembre Apertura de Urna Residencial Dali - Tecnetik $.A.%
[Aurelio Zufiiga)
Adminkstracidn Conjunto
. . L Residencizal Dali - Miembro del
2021 |21 Septiembre Apertura y verificacidn de sobres Consejo - Tecnetik SAS
[Aurelio Zufiga)
2021 |23 Septiembre al 08 octubre Revision de propuestas Tecnetik 5.4.5 [Aurelio Zufilga)
Informe de presentacion Proponentes - preseleccion a
2021 |11 octubre ) P o » P P Tecnetik 5.A.8 [Aurelio Zufiga)
Consejo de administracion
Solicitud de Madificacidn al informe por parte del Consejo Conjunto Residencial
2021 |11 octubre } o i )
consejo de administracion Dali
Modificacién al informe por solicitud del consejo de
2021 |12 octubre al 27 octubre administracién P ) Tecnetik 5.A4.5 [Aurelio Zufiga)
i I
Informe de presentacién Proponentes - preseleccign | Tecnetiks-A.S (Aurello Zufiiga)
2021 |28 actubre . » o . o . Consejo Conjunto Residencial
con modificacidn solicitud consejo de administracién Dali
2022 |19 Comunicacion a proponentes preseleccionados Administracidn Canjunto
marzq ! ! prop P . Residencial Dali
2022 |23 Visita tecnica al sitio de la obra y entrega de terminos | "'“d“"'”""‘lrau‘:':i_” E:’D:J”"‘D |
marzo _ . esidencial Dali - eslonal
de referencia - proponentes preseleccionados Cindy Rodriguez
Administracidn Conjunto
Asamblea presentacion propuestas proponentes Residencial Dall - Consejo
2022 |27 marzo prop ' !

preseleccionados

Conjunto Residencial Dali -
Profesional Cindy Rodriguez

Administracién y Consejo De Administracion
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